OPINIA
KRAJOWEJ RADY S ADOWNICTWA

z dnia 16 czerwca 2011 roku

w przedmiocie projektu zalazen do projektu ustawy o zmianie ustawy o ksigach

wieczystych i hipotece.

Krajowa Rada $lownictwa po zapoznaniu ¢siz trecia, przedtaonego jej do
zaopiniowania projektu zaten do projektu ustawy o zmianie ustawy ogkgich wieczystych
i hipotece uznaje za godny poparcia zamyst progeitay, aby ustawowo zagwaranta@wa
realizacg zasady jawngi ksiag, przy uwzgtdnieniu technicznych nitiwosci, jakie obecnie
stwarza w tym zakresie Internet.

Zastrzeenia budzi jednak propozycja wprowadzenia zimmsci samodzielnego
generowania przez wnioskodawonvydrukow dokumentow z systemu mp@ych moc
dokumentow wydawanych przez Centealimformacg Ksiag Wieczystych. Zdaniem Rady
proponowane rozwranie nie bdzie sprzyja pewndci obrotu i prawidtowe] realizaciji
zasady jawn€ri ksiag wieczystych, bowiem stworzy ryzyko postugiwania & obrocie
dokumentami, ktore nie ¢da odzwierciedla stanu prawnego nieruchofod opisanego
w CBDKW. Samodzielne generowanie danych z systemupostaci wydrukéw jest
wprawdzie wygodne dla wnioskodawcy, jednak wydmteknie mog stanow¢ podstawowych
dokumentow zabezpiecaalych pewné¢ obrotu. Trudno take oczekiwa by wzbudzaty one
zaufanie u uczestnikow obrotu.

Krajowa Rada &lownictwa zwraca uwag ze obecna sytuacja na rynku
nieruchoméci nie wymaga stworzenia mlovosci nieograniczonego, samodzielnego
generowania przez wnioskodawcéw z CBDKW dokument@sownanych mag
z dokumentami ukdowymi. Rada nadmienia nadte system kag wieczystych oparty jest
na wartgciach, jakimi g pewna¢ ujawnionych w ksigach tréci i realizacja konstytucyjnej
zasady ochrony wiaska (art. 64 Konstytucji RP). Postulowane tym samyrzez
projektodawcow wygoda wnioskodawcy, jak réwnie szybk@d¢é postpowania
wieczystokstigowego, nie maog stanowé celu samego w sobie, ktory dominowatby nad

wymienionymi powyej pryncypiami.



Zdaniem Rady padanym rozwizaniem, bytoby umdiwienie generowania takich
dokumentow przez notariuszyady, komornikdw oraz organy administracji adowej.
Wydruk dokumentu mogtby By zrownany z mog dokumentéw wydawanych przez
Centralry Informacg Ksiag Wieczystych po podpisaniu (uczynieniu wzmiankpazimiocie,
ktory dokument wygenerowal) przez podmiot, ktory tmzynit. Jednoczmie poza
notariuszem i glem inne organy mogtyby generoivdokumenty tylko na potrzeby iytek
konkretnego, prowadzonego postepowania. Pdgtikrenalery, ze podpis (wzmianka
o podmiocie, ktéry go wygenerowal) gwarantuje, dokument ma legalne pochodzenie
i odzwierciedla stan nieruchodw zawarty w CBDKW. Na korz¢ wprowadzenia
ograniczonego kgu podmiotow mogcych samodzielnie generowva@okumenty z systemu
przemawia przede wszystkim zachowanie pewenhoobrotu i gwarancji legalnego
pochodzenia wydruku dokumentu.

Argumentem wspieragym powysze stanowisko Rady jest fakize take
w przypadku proponowanych przez projektodawcOw iqza&i samodzielne generowanie
dokumentéw przez strony, z mperéwnan z urzdowymi, pocigatoby za saob de facto
konieczndé¢ ich weryfikacji przez notariusza spigoggo akt notarialny. W konsekwenciji
racjonalnym bytoby przyznanie prawa generowaniazebinych dokumentow z CBDKW
notariuszowi a nie stronom czyneo prawnej. Rozwjzanie to niewtpliwie przyspieszytoby
obrét nieruchoméziami czyniac go take wygodnym, a jednocgeie nie sprzeciwiatoby si
zasadzie pewrsai obrotu.

Krajowa Rada Slownictwa zwraca uwagnadto na wtpliwosci dotyczice zakresu
ujawnianych danych dotyaeych wigciciela nieruchomsxi, w tym odnoszcych se do
stosunkéw kredytowych. Dotyczy to takmazliwosci przeszukiwania danych przez znagczn
liczbe podmiotow. Zataenia nie wskazyj precyzyjnie propozycji zakresu przepisow
karnych, jak i zakresu penalizacji zach@warzystagcych z danych w Internecie. Zaknia
dotyczice wydawania odpisOw z poszczegllnych dziatow ayalezupeiné o maliwosé
otrzymania odpisu jedynie aktualnego stanu prawnegonszystkich dziatow ksgi

wieczystej.



