OPINIA
KRAJOWEJ RADY SADOWNICTWA

z dnia 19 kwietnia 2012 .

w przedmiocie senackiego projektu ustawy o zmianie ustawy

0 spoétdzielniach mieszkaniowych (druk senacki nr 58).

Kragjowa Rada Sadownictwa, po zapoznaniu si¢ z senackim projektem ustawy

0 Zmianie ustawy o spotdziel niach mieszkaniowych, opiniuje go negatywnie.

W ocenie Krgjowg Rady Sadownictwa, z dniem wejsciaw zycie art. 35 ust. 4 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003, Nr 119, poz. 1116
ze zm.), spétdzielnie mieszkaniowe spetnigjace warunki okreslone w art. 35 ust. 1 i 4 tg
ustawy, nabyty, z mocy prawa, prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowych. Uchylenie
art. 35 ust. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych nie bedzie miato zadnego znaczenia
i nie zniweczy powstatego skutku rzeczowego, w szczegllnosci nie pozbawi spotdzielni
mieszkaniowych wiasnosci nieruchomosci nabytych w drodze zasiedzenia.

Zastrzezenia Krgjoweg Rady Sadownictwa budzi réwniez konstrukcja przepisow
intertemporalnych. W $wietle przyjetych rozwiazan, dotychczasowe regulacje prawne znajda
zastosowanie wylacznie do spraw wszczetych i niezakonczonych przed dniem wejscia
w zycie ustawy nowelizacyjngj. Poniewaz orzeczenie sadu, w przypadku zasiedzenia, ma
charakter deklaratoryjny (potwierdzajacy juz istnigjacy stan prawny), proponowane przepisy
przejsciowe beda mialy jedynie znaczenie proceduralne i w zaden sposdb nie uchyla
powstatych pod rzadami art. 35 ust. 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych skutkdw
rzeczowych, pozostawigjac spétdzielniom mieszkaniowym wiasnos¢ zasiedzianych

nieruchomosci.

Ponadto, Krgjowa Rada Sadownictwa negatywnie ocenia propozycje uchylenia
art. 44 ust. 2" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. Zgodnie z tym przepisem, dokonanie
podziatu nieruchomosci stanowiace) witasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej przez ustanowienie,
w celu zabezpieczenia kredytu udzielonego na potrzeby inng nieruchomosci, odrebne)
wiasnosci lokalu na rzecz inng osoby niz spotdzielnia, doprowadzito, z mocy prawa,

do wygasniecia hipoteki zabezpieczajacej kredyt, z ktdrego srodki finansowe przeznaczono na



potrzeby inng nieruchomosci. W przypadku wygasnigcia hipoteki, przepis ten stanowi
podstawe prawna do wystapienia przez wierzyciela wobec spétdzielni mieszkaniowey
Z zadaniem ustanowienia nowe hipoteki na nieruchomosci, na potrzeby, ktorgj wykorzystane
zostaly $rodki z kredytu. Uchylenie art. 44 ust. 2* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
pozbawi wierzycieli praw nabytych (wygasnie podstawa prawna ustanowionych hipotek) oraz
bedzie stanowito przeszkode dla wierzyciela do skorzystania z przyznanych mu uprawnien
obligacyjnych (nieskonsumowane dotychczas roszczenia 0 ustanowienie nowych
zabezpieczen hipotecznych). W konsekwencji moze to doprowadzi¢ do ostabienia pewnosci
obrotu prawno-gospodarczego oraz skutkowaé powstaniem szkéd majatkowych po stronie

wierzycieli pozbawionych zabezpieczen.



