OPINIA
KRAJOWEJ RADY SADOWNICTWA

zdnia 15 listopada 2012 r.

w przedmiocie poselskiego projektu ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Po zapoznaniu si¢ z projektem ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Krajowa

Rada Sadownictwa opiniuje ten projekt negatywnie.

Przedtozony projekt ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych stanowi kolgjna

(nieznacznie zmodyfikowana) werge - negatywnie zaopiniowanego przez Rade (opinia KRS

z 15 czerwca 2012 r.) - posel skiego projektu ustawy o tym samym tytule (druk sggmowy 517).

W zwiazku z powyzszym Krgowa Rada Sadownictwa podtrzymuje zastrzezenia

przedstawione w opinii z 15 czerwca 2012 r. w zakresie, w jakim nie zostaty uwzglednione

przez projektodawce.

Odnosnie zmian wprowadzonych do projektu ustawy, Rada zwraca uwage na

nastepujace zagadnienia:

1) wykonanie obowiazku okreslonego w art. 2 ust. 6 projektu ustawy, polegaacego na

2)

zobligowaniu spétdzielni mieszkaniowych do prowadzenia strony internetowej oraz
zamieszczania na nig okreslonych kategorii dokumentéw (m.in. tekstu statutu,
regulamindw, uchwat i protokotéw obrad organéw spétdzielni, protokotdw lustracji oraz
rocznych sprawozdan finansowych) moze okaza¢ si¢ regulacja ,martwa”, poniewaz
znaczna czes¢ spotdzielni mieszkaniowych w dalszym ciagu nie posiada stron
internetowych, a w niektorych przypadkach (np. gdy spoétdzielnia posiada jedna
nieruchomos¢) prowadzenie strony internetowej nie zngjduje racjonalnego uzasadnienia
i bedzie dla spétdzielni dodatkowym obciazeniem finansowym (koszty zwiazane ze
stworzeniem, utrzymywaniem i aktualizacja strony internetowsy),

negatywnie nalezy oceni¢ proponowana zmiang art. 23 ustawy o wiasnosci lokali,
polegajaca na dodaniu ust. 2b, w zakresie w jakim (w poréwnaniu z poprzednio
opiniowanym projektem ustawy) ogranicza prawo czionka spoétdzielni dotyczace
mozliwosci zadania przeprowadzenia gtosowania wedtug zasady, ze na kazdego czionka
przypada jeden gtos, wylacznie do spraw zwiazanych z prowadzeniem ewidenci
pozaksiegowel w zakresie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna, zaliczek

uiszczanych na pokrycie tych kosztow oraz rozliczen z innych tytutdbw na rzecz



3)

nieruchomosci wspolng. Proponowane rozwiazanie pozbawi cztonkow spétdzielni
mieszkaniowej, w ktéreg wickszos¢ udziatow bedzie nalezata do spotdzielni, mozliwosci
faktycznego decydowania o sprawach spétdzielni,

zgodnie z art. 3 ust. 16 projektu ustawy w spotdzielniach mieszkaniowych liczacych
powyzel 500 cztonkéw uchwaty dotyczace m.in. zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub inng wyodrebniong jednostki organizacyjnel maja by¢ podegimowane w tanych
i bezposrednich wyborach, co wydaje si¢ z jedng strony rozwiazaniem niezwykle
kosztownym a z drugieg moze uniemozliwia¢ spotdzielni prawidtowe funkcjonowanie
(np. przy sprzedazy odrebng wiasnosci nowo wybudowanych lokali bedzie trzeba
przeprowadza¢ wybory, pomimo tego, ze budowa oraz przenoszenie praw do lokali
stanowi jeden z podstawowych celéw spoétdzielni mieszkaniowych). Wprowadzanie
obowiazku przeprowadzania wyboréw moze mie¢ sens tylko wtedy, gdy bedzie
dotyczyto spraw nadzwyczajnych, szczegllnie istotnych dla funkcjonowania [ub

likwidacji spotdzielni mieszkaniowsy.
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